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DOSSIER INFORMATIVO

- ENTREVISTA INICIAL

- PARAMETROS DE BUSQUEDA

- CONTEXTO Y ESTUDIO DE MERCADO

- FUNNEL Y VALORACIONES

- REPORTE DE VISITAS

- SITUACION Y SERVICIOS

- VALIDACION DE DOCUMENTOS Y ESTATUS

- RECOMENDACIONES FINALES

Cada dossier se adapta a las particularidades de cada caso. La
entrevista inicial y los requisitos de nuestros clientes pueden resultar en
la inclusion o modificacion de secciones y areas, por lo que cada dossier
es un documento vivo que se actualiza hasta la entrega del mismao.




ENTREVISTA INICIAL

Fecha de entrevista

|

Situacion personal y expectativas

|

Principales zonas de busqueda

() Zonal

() Zona 2

() Zona 3

Requisitos Minimos

() Habitaciones y Banos

() Necesidades minimas (terraza, ascensor, parking)

() Caracteristicas deseables

Financiacion y plazos

|

Comentarios adicionales

|




ENTREVISTA INICIAL

-TROS DE
JIEDA DEL (

Tipologia: 3 hab (1d, 2s), 2 bafios
Superficie: >80 m2
Terraza: >12m2

Zona(s): Guinardd, Camp de LArpa, Sagrada F.

Condicion: A reformar o en buen estado
Indispensables: Ascensor, trastero, terraza/balcén
Descartables: Fincas anteriores a 1970

Presupuesto: Hasta 650.000 (imp. y gastos incluidos)

Comentario: Piso para familia de 4, en zona residencial, con
acceso a transporte publico y lejos de zonas turisticas, puede
comprar para reformar, en cuyo caso cuenta con 15% adicional
de presupuesto (incluyendo costes de reforma). Plazo de
adquisicién y escritura hasta antes de Julio 2026.




DATOS DEL MERCADO

Compraventa de viviendas

Principales indicadores de mercado de venta:
Nimero de compraventas, precio m* y precio por vivienda
Principales Barrios de Barcelona. Trimestral. Penaltimo trimestre

Generalitat de Cataludia

Barrio - ompravzli?t?;to Precio m?* Precio m? Pr;:&ﬁ;gg; Precio por vivienda
El Raval 166 3616 224611€ B
La Nova Esquerra De Leixample Top 3 139 5627 1 437895€
La Dreta De Leixample 131 6.467 N 789.038 € N
La Sagrada Familia 80 5312 365.172€¢ R
El Guinardd Zona Reporte 78 4.029 N 319.644 € N
El Camp De LArpa Del Clot 66 4806 S 329.613€
Precio medio Superficie media Unitario medic
1.800.000 € 503 m2 13.600 €/me

454.635 90 5.338

67.000 € 14m? 876 €/ms

En cada caso consultamos diversas fuentes, desde
informacién publicamente disponible hasta estudios de
mercado del sector y reportes privados para obtener una idea
mas precisa.




DATOS DEL MERCADO

Precio por m? de vivienda y tasa de variacion

Evolucion del precio medio por vivienda o
Municipios de Barcelona. Interanual

Barcelona. Trimestral

Generalitat de Catalufia - Catakmya

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual MUNCIpios Preciom? Var. inferanusl

2572 267.694 € 6,8% EREslon 1E S

Terrassa 2157 3,9%

oo Hospitalet de Liobregat, I 2.906 9,4%

Sabadell 2.320 9,9%

200 mil Badalona 2935 16,0%

Mataro 2.438 8,6%

Santa Coloma de Gramenet 2.448 9,7%

" Vilanova i la Geltra 317 17,6%

Manresa 1.446 19,8%

o Rubi 2.206 5,2%

il R - S B LB isdiseans 3,057 14.8%

Precio m® Precio medio
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DATOS DEL MERCADO

Precio medio Su
399.000 € 1
219.000 € 80 m? 2 135 £/m?
Demanda
37%
\. Con damandsa
Baja
0% o 2% () 1% ) 24% (15) 63% (40)
Antigliedad
Publicacién Actualizacién
media media
179 dias 77 dias

Tenemos acceso a herramientas especializadas para
reforzar nuestros analisis y valoraciones.




DE BUSQUEDA
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VALORACIONES

Visitas Presenciales / 8 Visitas con reporte

PROPUESTAS VIABLES:

e C.Comte Borrel 11, 5°123, Sant Antoni
e C. Joaquim Ruyra 13, 4°32, Gracia
e C. Santal6 15, 3°123, Sarria

Condiciones cumplidas: Motivos descartes:

* Presupuesto * Derramas excesivas
» Tipologia » Mala conservacion
» Legalidad » Nuda propiedad

o etc. » etc.

Evaluamos todas las propiedades disponibles con los criterios de nuestros
clientes y descartamos aquellas que representan riesgos o cuya realidad no
es compatible con la publicidad mostrada.




VISITADAS

Sarria Travesera de Gracia 000 mm/dd/aa
Eixample C. Corsega 000 mm/dd/aa
Sant Antoni C. Comte Borrel 00 mm/dd/aa
Eixample Napols 000 mm/dd/aa
Sagrada Familia Rosello 000 mm/dd/aa
Sagrada Familia Sardenya 000 mm/dd/aa
Horta Guinardo C de Bismark 000 mm/dd/aa
Camp de I'Arpa Navas de Tolosa 000 mm/dd/aa

Seleccionamos las propiedades que vale la pena visitar y a las cuales
consideramos que nuestros clientes merecen dedicar el tiempo para ver en
persona.




1 VI SlT A Travessera de Gracia n°00

Planta 3°, Puerta 22
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Analisis técnico, estructural y de conservacion

« En la visita detectamos graves problemas de mantenimiento en la finca.

» Aunque el interior esta recientemente renovado, vemos una calidad de acabados y
materiales deficiente y la necesidad de varias reparaciones.

e La orientacidn, iluminacion y vistas son muy pobres.

Analisis de mercado

» El precio por m2 se encuentra un 20% \'"'1 o R o o
por encima de la media del mercado g'*e;‘ Clkermes vers O o |
para las mismas caracteristicas en ! A O AN
esta zona. " . "

» La ubicaciony la mala orientacion
deberian tomarse en cuenta en la
valoracion actual y no es compatible
con la realidad del mercado.




Calle Corsega n°00
2 VISITA 9

Planta® 4, Puerta 12

Analisis técnico, estructural y de conservacion

« Lafinca esta en un buen estado de conservacion en general, pero no han presentado
el resultado de la ITE y faltan los estudios por posible aluminosis

» Elinterior requiere algunas reparaciones menores

» El bafo y las habitaciones interiores no cuentan con iluminacion ni ventilacion

Analisis de mercado
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. 0 (n] ant
» El precio total parece adecuado para kY P 0
L Cinemes Verd %
la zona y tipologia, pero por m2 sube %
mas del 10% de la media del mercado Vit g5 onacia e "
. .z P o 0
» Una buena negociacion que reduzca e w9

el precio final, podria justificar la

adquisicion de esta propiedad Q9




3 VISITA

Compte Borrel n°00
Planta 7° (atico), Puerta 12

Analisis técnico, estructural y de conservacion

en proceso de atencion

e Buena iluminacion y orientacion

» Lafinca esta en buen estado y entregan una ITE con pocas observaciones, todas ellas

« Interior en buen estado. No se aprecian reparaciones necesarias de relevancia

Analisis de mercado

» Ligeramente por encima del precio
medio de mercado, pero la
conservacion justifica el precio

Puede hacerse una oferta por debajo
del precio publicado

» Se aprecia disposicién para negociar.
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I N M U EB LE Compte Borrel n°00

Planta 7° (atico), Puerta 1°

(155m2+25m2Tza j2Hab 4 62Planta

ANALISIS DE PRECIO

425.000 € y

Precio solicitado Media zona aticos: 8.100 €/m?

[

f:.'J syl Q_k“‘* ' ‘ " Hemos detectado urgencia en la venta (herencia).
E j 2 Recomendamos ofertar **405.000 €** con cierre rapido.
& T : 2

\ SPEa i « Estrategia de Oferta Novara

ESTADO TECNICO () Semdforo Legal (Due Diligence)

@ Cubierta del edificio impermeabilizada ® Cédula Habitabilidad VIGENTE
recientemente. Sin riesgo de goteras.

(O Carpinteria de aluminio antigua. Fuga térmica
importante.

® Nota Simple LIMPIA

(@ Caldera de gas funcional pero con 15 afios de

- @ ITE Edificio VIGENTE
antigledad.

» La propiedad cuenta con toda la documentacion en regla y vigente. Legalmente
no presenta riesgos tras evaluar documentacion facilitada y se prevé un proceso
sencillo de escrituracion y transferencia de propiedad.

» Revisando las actas, la comunidad se aprecia saludable y sin cuentas pendientes.
No se perciben derramas potenciales en la fina ni en el piso.

« Se pueden realizar algunas mejoras a un coste bajos (ver recomendaciones en la
siguiente pdagina). Sin embargo, el piso estd en buen estado y se puede habitar tal
como esta.

* Una oferta a la baja es viable y consideramos que hay altas posibilidades de
negociar el precio aprovechando la urgencia para vender.




I N M U EB LE Compte Borrel n°00

Planta 7° (atico), Puerta 12

£3155m2+25m2Tza [2Hab 4 62 Planta

ANALISIS DE PRECIO
‘ 425 000 € 7.727 €/m?
£ Precio solicitado Media zona 4ticos: 8.100 €/m?

«, Estrategia de Oferta Novara

Hemos detectado urgencia en la venta (herencia).
Recomendamos ofertar **405.000 €** con cierre rapido.

VISION ARQUITECTONICA

Actualmente, la vivienda "da la espalda” a su mejor activo: la terraza. Nuestro equipa
de arguitectura ha analizado la estructura para proponer una intervencion que
transforme radicalmente la experiencia de habitar.

~45.000 €

~525.000 €

POTENCIAL LATER

OPEN CONCEPT
+ TERRAZA
Murc
# COcina cefrada y OSCLra = Eliminacitn tabique cocina
o BAOCES0 & LETARE por puerta astrechs « Wentanal e swelo a techo (3 metros)

# Sansacidn de tubo (estrecho) » Efecto “in & Ouwt™ {80m?® visuabes)




Y PROXIMOS PASOS

Como resultado del analisis de mercado y la valoracion de mas de 70
propiedades tanto publicadas como “off market” en la zona acordada en
entrevista, y la visita presencial a 8 pisos con la mayor posibilidad de
cumplimiento de requisitos, recomendamos lo siguiente:

o Preparar tres ofertas para las propiedades recomendadas en el reporte.
e Dado que las 3 ofertas requieren una paga y sefial, las ofertas se priorizaran
de la siguiente manera.

o Opcion 1: Travessera de Gracia 000
= Oferta: 630.000 (5% por debajo de precio publicado)
= Pagay senal: 6.300
= Plazo para responder: 48 hrs
= Condiciones: Escritura antes de 3 semanas, pago directo sin arras

o Opcidén 2: Corsega 000

Oferta: 580.000 (25.000 por debajo de precio publicado)

Paga y sefal: 3.000

Plazo para responder: 48 hrs

Condiciones: Arras en 10 dias, venta condicionada a presentacion
de cédula, Escritura antes de 2 meses

o Opcidén 3: Comte Borrell 000
= Oferta: 425.000 (5.000 por debajo de precio publicado)
= Pagay senal: 3.000
= Plazo para responder: 48 hrs
= Condiciones: Escritura directa
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